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บทที่ 1 
บทนำ 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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 แบบ ตต.2 

บทที่ 1 บทนำ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 

 
1. ช่ือโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
2. สถานท่ีตั้งเลขท่ี 17 หมู่ 2 ซอยเชิงทะเล 14 ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
3. ช่ือเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 6/1 ถนนพระบารมี ตำบลป่าตอง อำเภอกระทู้ จังหวัดภูเก็ต 
5. จัดทำโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันท่ี 19 มิถุนายน 2551 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเมื่อ กรกฎาคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 

o เป็นโครงการประเภทอาคารชุด ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 3 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร (แบ่งเป็นส่วน A, B 
และส่วน C) อาคารต้อนรับชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร และอาคารหอประชุมชั้นเดียว 1 อาคาร รวมจำนวน
ห้องชุดของโครงการทั้งสิ้น 24 ห้องชุด (51 ห้องนอน)  

o พื้นที่โครงการตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 34303 และเลขที่ 35526 มีพื้นที่ขนาด 3-2-2 ไร่ และ 1-0-53 ไร่ 
ตามลำดับ รวมเป็นพ้ืนท่ีโครงการทั้งสิ้น 4 ไร่ 2 งาน 55 ตารางวา หรือ 7,420 ตารางเมตร 

o มีอาณาเขตติดต่อกับ 
ทิศเหนือ  ติดต่อกับ ที่ดินว่างเปล่าบุคคลอื่น 
ทิศใต ้  ติดต่อกับ คลองสาธารณะ กว้างประมาณ 4 เมตร 
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ ที่ดินว่างเปล่าบุคคลอื่น 
ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ โครงการบ้านแมนดาลา 
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รูปภาพที่ 1.1 แผนที่ตั้งของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (Top view)
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รูปภาพที่ 1.2 แผนที่ตั้งของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
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กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

1. การใช้น้ำ 
1.1 ปริมาณน้ำใช้ 

ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง และการใช้น้ำสำหรับเครื่องสุขภัณฑ์ รวม
ปริมาณน้ำใช้ในโครงการคาดว่าประมาณ 32.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแบ่งเป็นน้ำใช้จากจากอาคารชุด จำนวน 30 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จากอาคารต้อนรับ จำนวน 1.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน และจากอาคารหอประชุม จำนวน 1 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ปริมาณน้ำใช้ในช่ัวโมงสูงสุดเท่ากับ 2.99 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

1.2 แหล่งน้ำใช้ 
 แหล่งน้ำใช้ของโครงการใช้น้ำประปาจากท้องถิ่น ผ่านมิเตอร์ เข้าสู่ท่อน้ำใช้ของโครงการและส่งมากักเก็บในบ่อเก็บน้ำใต้

ดินขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ ปั๊มมาเก็บในถังแรงดันท่ีตั้งอยู่บนดินใกล้กับอาคารต้อนรับ เพื่อปั๊มน้ำแจกจ่ายไป
ในแต่ละส่วนของอาคาร รวมปริมาณกักเก็บน้ำของโครงการเท่ากับ 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้
ประมาณ 2 วัน 
 

2. การจัดการน้ำเสีย 
เมื่อเปิดดำเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากโครงการประมาณ 32.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดจากปริมาณน้ำเสีย

ร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้ 
โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละอาคาร ดังนี้ 
อาคารชุด (ส่วน A, B และ C) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 3 จุด (แยกเป็นส่วนละ 1 จุด) ซึ่งน้ำจากอาคารแต่ละจุดจะ

ผ่านถังดักไขมัน รุ่น HICLEAR 1300GT (หรือเทียบเท่า) ก่อนเข้าสู่ถังบำบัดน้ำเสียระบบผสมชนิดกรองไร้อากาศและเติมอากาศผ่านผิว
ตัวกลาง HICLEAR รุ่น HICLEAR 1100DC (หรือเทียบเท่า) 

อาคารต้อนรับและอาคารหอประชุม จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง HICLEAR รุ่น HICLEAR 160AC 
(หรือเทียบเท่า) 

น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว (ค่า BODออก  20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านจุดตรวจคุณภาพน้ำจนได้ตามมาตรฐานน้ำทิ้งอาคาร
ประเภท ค (ค่า BODออก  ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) และลงสู่บ่อพักน้ำขนาด 50 ลบ.ม. (5m × 5m × 2m) จำนวน 1 บ่อ เพื่อนำ
กลับมาใช้รดน้ำต้นไม้และล้างพื้นในโครงการ สำหรับการกำจัดกากตะกอน โครงการจะประสานงานให้อบต.เชิงทะเล มาสูบตะกอนไป
กำจัดทุก 2 ปี  

 
3. การระบายน้ำ 

โครงการจะแยกน้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน โดยน้ำเสียจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำเสียที่ผ่า นการบำบัดจนได้
มาตรฐานแล้ว จะปล่อยลงสู่บ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ำและลงสู่บ่อพักน้ำขนาด 50 ลบ.ม.(5m × 5m × 2m) 
จำนวน 1 บ่อ เพื่อนำกลับมาใช้รดน้ำต้นไม้และล้างพื้นในโครงการ สำหรับน้ำฝนจากหลังคา ถนน และที่จอดรถ โครงการจะรวบรวมลง
สู่ท่อระบายน้ำของโครงการ ผ่านบ่อหน่วงน้ำฝนขนาด 240 ลูกบาศก์เมตร (8m × 10m × 3m) เพิ่มเติมจำนวน 1 บ่อ สามารถรองรับ
ฝนท่ีตกติดต่อกันนาน 3 ช่ัวโมง (206.591 ลูกบาศก์เมตร) ก่อนจะปล่อยน้ำฝนล้นออกสู่คลองหลวง 
 
4. การจัดการขยะมูลฝอย 

4.1 ปริมาณขยะมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษและเศษผ้า โดย

ปริมาณขยะจากโครงการคาดว่าประมาณ 351 ลิตร/วัน (คิดจากอัตราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วัน) 
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4.2 การจัดการขยะมูลฝอย 
โครงการจัดให้มีถังย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถังแยกเป็นถังขยะเปียก/ขยะแห้ง และขยะอันตราย ไว้บริเวณโถง

บันไดหลักของอาคารชุดชั้นละ 3 จุด โดยในห้องน้ำรวมจะมีถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/ห้อง ซึ่งแม่บ้านจะจัดเก็บ
ขยะจากแต่ละชั้นใส่ถุงดำ โดยแยกเป็นขยะเปียก/ขยะแห้ง และขยะอันตราย แล้วนำไปพักไว้ที่จุดพักขยะรวมบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร โดยขยะที่รีไซเคิลได้จะขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า 

4.3 อาคารพักขยะมูลฝอย 
จุดพักขยะรวมตั้งอยู่ด้านหน้าพ้ืนท่ีโครงการใกล้กับถนนซอยเชิงทะเล 14 แยกเป็นถังขยะเปียก และถังขยะแห้ง อย่าง

ละ 2 ถัง ปริมาตรถังละ 240 ลิตร รวมปริมาตรกักเก็บขยะรวมของโครงการ เท่ากับ 960 ลิตร สามารถรองรับขยะทั้ง
โครงการได้นานประมาณ 3 วัน และทางโครงการจะขอรับความอนุเคราะห์จากองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล ให้เข้ามา
เก็บขนไปกำจัดทุกวัน โดยทางโครงการจะขนย้ายขยะมาพักไว้ยังจุดที่พักขยะรวมก่อนเวาลาที่รถเก็บขนขยะจะเข้ามาเก็บขน
ขยะประมาณ 1 ช่ัวโมงทุกวัน หากเกิดกรณีฉุกเฉินท่ีรถเก็บขนขยะของอบต.เชิงทะเล ไม่สามารถเข้ามาเก็บขนได้ โครงการจะ
จัดจ้างบริษัทเอกชนท่ีขึ้นทะเบียนกับอบต.เชิงทะเล ไว้เข้ามาจัดเก็บขยะชั่วคราว 

 
5. ไฟฟ้า 

โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยทางโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า  
เพื่อลดแรงดันต่ำเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆของอาคาร โครงการ
เลือกใช้หม้อแปลงขนาด 800 KVA จำนวน 1 เครื่อง 

โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่เป็นชนิดประหยัดพลังงาน โดยทางโครงการมีแนวทางการอนุรักษ์และประหยัดพลงังาน 
ดังนี ้

1. กำหนดค่ากำลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 12 วัตต์/ตารางเมตร ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2538) ตามพระราชบญัญัติการส่งเสริม
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 

2. โคมไฟฟลูออเรสเซนต์ทั้งหมด ใช้หลอด 75 และหลอด Compact Fluorescent ชนิด Built-in Electronic Ballast 
3. บัลลาสต์สำหรับหลอดฟลูออเรสเซนต์ทั้งหมดกำหนดให้เป็นชนิด Electronic Ballast 
4. ไฟแสงสว่างส่วนกลางทั้งหมด ควบคุมด้วยระบบ Lighting Control (2-Wire Remote) เปิด-ปิดตามเวลา และพื้นที่ใช้งาน

ตามที่กำหนด 
 
6. การป้องกันอัคคีภัย 

โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังน้ี 
6.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั่วบริเวณพื้นท่ีโครงการ  
1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการทำงานของอุปกรณ์และส่วน

ต่างๆ ในระบบทั้งหมด จะประกอบด้วย วงจรตรวจคุมครอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ , วงจรทดสอบการ
ทำงาน, วงจรป้องกันระบบ, วงจรสัญญาณแจ้งการทำงานในสภาวะปกติ และภาวะขัดข้อง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์
ตรวจจับขาด, แบตเตอรี่ต่ำหรือไฟจ่ายตู้แผงควบคุมโดนตัดขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม (FCP) จะมีสัญญาณไฟและเสยีง
แสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู ้ แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะถูกติดตั้งไว้ห้องไฟฟ้าของ
อาคารชุดช้ันล่างท้ังส่วน A, B และ C 

2) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (HEAT DITECTOR : H) ชนิด RATE-OF-RISE อุปกรณ์ชนิดนี้ทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่ม
ของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ใน 1 นาที ส่วนลักษณะการทำงานอากาศในส่วนด้านบนของ
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ส่วนรับความร้อน เมื่อถูกความร้อน จะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่อง
ระบายได้ ทำให้เกิดความดันสูงมากขึ้นและดันแผ่นไดอะแฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความ
ร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุม โดยโครงการจะติดตั้งไว้ภายในอาคารทุกช้ัน ช้ันละ 6 จุด 

3) อุปกรณ์แจ้งเหตุพลิงไหม้ด้วยเสียง (ALARM BELL : B) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุเพลิง อุปกรณ์จะทำหน้าที่ส่งสัญญาณเสียงและไฟกระพริบเตือน โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือน โครงการจะ
ติดตั้งภายในอาคารทุกช้ัน ช้ันละ 3 จุด 

4) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือดึง (MANUAL PULL DOWN) เป็นระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่จะทำงานเมื่อมีคนดึง
สวิทซ์ฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะถูกส่งไปที่แผงควบคุม เครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ทั้งนี้ 
ระบบแจ้งเหตุด้วยมือจะติดตั้งภายในอาคารทุกช้ัน ช้ันละ 3 จุด 

5) โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน ทำงานด้วยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซนต์ 1 × 11W พร้อมอุปกรณ์อดัประจุ
ไฟอัตโนมัติ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน จะติดตั้งภายใน
อาคารทุกช้ัน บริเวณทางเดินและบันไดหลัก 

6.2  ระบบดับเพลิง 
 โครงการจะจัดให้มีชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ที่ประกอบด้วย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) ขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่ง และสายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ลังดับเพลิงแบบมือถือชนิด
ผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งในอาคารชุดทุกช้ัน แบ่งการติดตั้งเป็นส่วนละ 1 จุด การติดตั้งชุดตู้ดับเพลิงและถังดับเพลงิ 
โครงการจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของชุดตู้ดับเพลิงหรือถังดับเพลิงสูงจากระดับพื้นอาคารประมาณ 1.5 เมตร ในที่มองเห็น
สามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้ และสามารถนำไปใช้งานได้สะดวก รวมทั้งอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา  
 ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเป็นไปตามหมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ของ

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 ที่กำหนดให้อาคารอื่น
นอกจาก ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคาร
ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคารทุกชั้น และในแต่ละชั้นต้องมีป้ายบอกช้ันและป้ายบอกทางหนีไฟ 
รวมทั้ง มีแสงสว่างจากรับบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 

 
7. การระบายอากาศ 

7.1 ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นทั้งระบบแบบธรรมชาติและใช้เครื่องปรับอากาศ เนื่องจากโครงการเป็นอาคาร

ประเภทอาคารชุด บริเวณพื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน จะมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะเปิด
ให้อากาศผ่านในขณะใช้สอยพื้นที่นั ้นๆ และพื้นที่ของช่องเปิดนี้ จะมีลมผ่านสุทธิไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 
นอกจากนี้ทางโครงการยังมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกับ
ขนาดของภาระการทำความเย็น ท้ังนี้ จำนวนเครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งข้ึนกับขนาดพื้นท่ีของห้องนั้นๆ 

7.2 ระบบระบายอากาศ 
  โครงการจัดให้มีการระบายอกากาศทั้งวิธีกลและวิธีธรรมชาติ ซึ่งมีความสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการได้จัดให้มีระบบระบายอากาศที่มีประตู หน้าต่างหรือช่องระบาย

อากาศด้านที่ติดกับภายนอก ไม่น้อยกว่า 10% ของพื้นที่ห้อง 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

หน้า | 8  

- การระบายอากาศโดบวิธีกล ทางโครงการจะมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ติดตั้งตามห้องน้ำ และห้องไฟฟ้า 
เพื่อช่วยในการระบายอากาศ 

 
8. การรักษาความปลอดภัย 

ในด้านการรักษาความปลอดภัยทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า -ออกโครงการประจำ
ตลอดเวลา รวมถึงจะมีพนักงานอยู่ประจำที่อาคารส่วนต้อนรับ เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ช่ัวโมง 

นอกจากนี้ โครงการจะดำเนินการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) เพื่อเพิ่มความ
ปลอดภัยให้แก่ผู้มาใช้บริการในโครงการ โดยจะแบ่งการติดตั้งออกเป็น 5 จุด ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้าหลัก ส่วนต้อนรับ และทางขึ้น
อาคารชุดส่วน A, B และ C อย่างละ 1 จุด 
 
9. การจัดการสระว่ายน้ำ 

โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำให้ถูกสุขลักษณะ ตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะในการควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 

 
10. การจัดภูมิสถาปัตย์และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวคิดเป็นพ้ืนท่ีทั้งหมด 3,203.26 ตารางเมตร (ร้อยละ 43.17 ของพื้นที่โครงการ) คิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว
ต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการ 31.49 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พักอาศัยในพ้ืนท่ีโครงการ 102 คน) และเป็นไม้ยืนต้นประมาณ 20 ต้น 
เช่น ปาล์มน้ำมัน ต้นประดู่ สัตตบรรณ ฯลฯ คิดเป็นพื้นที่ไม้ยืนต้นประมาณ 100 ตารางเมตร (ร้อยละ 98 ของพื้นที่สีเขียวที่โครงการ
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งพื้นที่สีเขียวท่ีโครงการต้องจัดให้มีตามเกณฑ์เท่ากับ 102 ตารางเมตร) 

 
11. การคมนาคม 

11.1 การเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
  การจราจรเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ จากทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 4025 เลี้ยว
ขวาเข้าซอยเชิงทะเล 14 ประมาณ 500 เมตร พื้นที่โครงการตั้งอยู่ทางขวาของซอยเชิงทะเล 14 ทางเข้า-ออกของ
โครงการ กว้างประมาณ 6 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ภายในโครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จำนวน 7 คัน ที่จอดรถยนต์เป็น
แบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถทั้งหมด โดยที่จอดรถ 1 คัน กว้างยาวประมาณ 2.5 และ 5 เมตร ตามลำดับ 

11.2 ที่จอดรถ 
  จำนวนและขนาดที ่จอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่กำหนดให้อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
ต้องมรที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 2 ครอบครัว (ดังนั้นโครงการต้องจัด
ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 12 คัน) และกำหนดขนาดท่ีจอดรถยนต์ที่ตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีความกว้างและความ
ยาวไม่น้อยกว่า 2.4 และ 5 เมตร ตามลำดับ 
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รูปภาพที่ 1.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 
 

ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
          การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโมเนียม จัดทำขึ้นเพ่ือติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในด้านต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระยะดำเนินการ 
รวมทั้งให้เป็นไปตามข้อกำหนดในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการเมื่อวันท่ี 19 มิถุนายน 2551 ที่กำหนดให้โครงการต้องจัดส่งรายงานตรวจตดิตามคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 2 ครั้งต่อปี ให้เสนอ
รายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการของช่วงเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน กำหนดส่งภายใน เดือน กรกฎาคม และเสนอรายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการของช่วงเดือน กรกฎาคม ถึง เดือน ธันวาคม ให้ส่งภายในเดือนมกราคม ของปีถัดไป 
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แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 
ตารางที่ 1.1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ แมนดาลา คอนโมเนียม ระยะดำเนินการ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบ 

1. การคมนาคมขนส่ง - การอำนวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ  - ตลอดระยะเวลาเปดิดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 

2. การระบายน้ำ - ตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำ - 6 เดือน /1 ครั้ง - นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 

3. การจัดการน้ำเสีย 
- พีเอช 
- บีโอดี 
- ปริมาณสารแขวนลอย 
- ปริมาณสารละลาย 
- ปริมาณตะกอนหนัก 
- ทีเคเอ็น 
- ออร์แกนิก-ไนโตรเจน 
- แอมโมเนีย-ไนโตรเจน 
- น้ำมันและไขมัน 
- ซัลไฟด์ 

- เก็บตัวอย่างน้ำหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ตามวิธีการ
วิเคราะห์ของ Standard Methods หรือตามคู่มือวิเคราะห์น้ำเสียของ
สมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ค จากกฎกระทรวง
มหาดไทย ฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541) 

- 6 เดือน /1 ครั้ง - นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
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แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
ตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 
ตารางที่ 1.1 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ แมนดาลา คอนโมเนียม ระยะดำเนินการ 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบ 

4. การจัดการมูลฝอย - ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะการรั่วซึมของถังขยะ 
- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และ
ห้องพักขยะรวม 

- ตลอดระยะเวลาเปดิดำเนินการ 
 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 

5. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย - ตรวจสอบปริมาณคลอรนีคงเหลือ และความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน้ำ 
- ตรวจวิเคราะห์แบคทีเรียชนิดโคลิฟอร์ม และแบคทีเรียชนิด อี.โคไล ใน
สระว่ายน้ำ 

- ทุกช่ัวโมง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 

6. การป้องกันอัคคีภัย - สภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด หากพบว่าชำรุด
ต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 

- ทุก 6 เดือน - นิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
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บทที่ 2  

ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  
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บทที ่2 
ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะดำเนินการ 

 
ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

(1) จัดพื้นที่ว่างร้อยละ 54.14 ของพื้นที่โครงการ เพื่อจัดเป็น
พื้นที่สีเขียว 

(2) รักษาภูมิประเทศเดิมไว้ให้มากที่สุด 

 
 
- โครงการได้จัดพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่มาตรการ

กำหนด และยังคงรักษาสภาพภูมิประเทศเดิมไว้ให้มากที่สุด 
รวมทั้งมีการบำรุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียว อยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

 
 
- 

 
 
รูปภาพที ่2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 

1.2 การชะล้างพังทลายของดิน 
(1) จัดเตรียมระบบระบายน้ำในโครงการ โดยรวบรวมน้ำฝน

จากหลังคา จากพื้น และจากถนนลงท่อระบายน้ำของ
โครงการ ก่อนออกสู่คลองสาธารณประโยชน์ 

(2) พื้นที่สีเขียวที่มีพืชคลุมดินกว่าร้อยละ 43.17 ของพื้นที่ ที่
ช่วยสร้างความร่มรื่นและดูดซับน้ำฝน 

 
- โครงการได้มีการรวบรวมน้ำฝนจากหลังคา จากพื้นและจาก

ถนน ลงสู่ท่อระบายน้ำของโครงการ ก่อนปล่อยออกสู่คลอง
สาธารณประโยชน์ด้านหน้าโครงการ 

- โครงการมีการปลูกพืชคลุมดินตามที่มาตรการกำหนด เพื่อ
ช่วยสร้างความร่มรื่นและช่วยดูดซับน้ำฝนของโครงการ 

 
- 
 
 
- 

 
ร ู ป ภ า พ ที่ 2.2 ค ล อ ง
สาธารณประโยชน ์ ด ้ านหน้ า
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1.3 คุณภาพอากาศ 
(1) จัดให้มีการปลูกต้นไม้บริเวณพื้นท่ีว่าง 

 
- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่มาตรการกำหนด และ

ในปัจจุบันต้นไม้ทั้งหมดภายในโครงการอยู่ในสภาพที่สมบูรณ์
สวยงามทั่วบริเวณ ช่วยสร้างความร่มรื่นและช่วยดูดซับมลพิษ
ทางอากาศที่เกิดขึ้นได้เป็นอย่างดี 

 
- 

 
รูปภาพที ่2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
 

1.4 เสียงและความสั่นสะเทือน 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- 

 
- 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

(1) ควบคุมให้กิจกรรมต่างๆ อยู่ในโครงการเท่าน้ัน 

 
 
- โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ที่เน้นการออกแบบให้มีความ

เป็นส่วนตัวสูงมาก และการดำเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ก็สอดสอดคล้องกับการดำเนินชีวิตปกติของ
คนทั่วไป ดังนั้นกิจกรรมต่างๆจึงถูกควบคุมให้อยู่ภายในพื้นท่ี
ของโครงการเท่าน้ัน 

 
 
- 

 
 
- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 
(1) บำบัดน้ำเส ียให ้ได ้มาตรฐานก่อนปล่อยลงส ู ่บ ่อพัก

คอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ำ ก่อนออกสู่
คลองสาธารณประโยชน์ 

 
- โครงการมีการบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้ได้มาตรฐาน

ก่อนปล่อยลงสู ่บ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็กเพื ่อตรวจสอบ
คุณภาพน้ำ ก ่อนปล ่อยออกสู่คลองสาธารณประโยชน์
ด้านหน้าโครงการ 

 
- 

 
รูปภาพท่ี 2.8 บ่อพักน้ำท่ีผ่านการ
บำบัด 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการติดตาม
ตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
เอกสารแนบที่ 6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแลระบบ
ต่างๆในโครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
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 ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ที่ดิน 
3.1.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินในปัจจุบัน 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
 
 
- 

 
 
 
- 

3.1.2 ข้อกำหนดผังเมืองรวมเกาะภูเก็ต 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- 

 
- 

3.1.3 เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
- 

 
- 

3.1.4 กฎกระทรวงฉบับที ่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
    - ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด      

 
 
- 

 
 
- 

3.2 การคมนาคมขนส่ง 
(1) ติดตั้งเครื่องหมายจราจรทางเข้า-ออก และที่จอดรถ 
(2) จัดเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวก บริเวณทางเข้า -ออก 

และที่จอดรถ 
(3) ห้ามจอดรถตรงทางเข้า-ออกโครงการ และไหล่ทาง 
(4) จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร ซึ่งจอดรถยนต์ได้ 27 

คัน เป็นที่จอดรถยนต์แบบตั้งฉากกับถนน โดยที่จอดรถ 1 
คัน กว้างและยาว 2.5 และ 5 เมตร ตามลำดับ 

 
- โครงการมีการติดตั้งเครื่องหมายจราจรทางเข้า-ออก และจัด

ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยควบคุมดูแลเรื ่อง
การจราจรและการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออก และไหล่ทาง 
ด้านหน้าโครงการ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สำหรับจอดรถ
จำนวน 28 คัน เป็นที่จอดรถยนต์แบบตั้งฉากกับถนน แต่ละ
ห้องชุดจะมีที่จอดรถประจำ จำนวน 1 คัน/ห้องชุด  

 
- 

 
ร ูปภาพที ่  2.5 ทางเข ้า  - ออก 
โครงการ 
รูปภาพที่ 2.4 พื้นที่สำหรับจอด
รถ 
รูปภาพที่ 2.3 ไหล่ทางด้านหน้า
โครงการ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

หน้า | 16  
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3.3 การใช้น้ำ 
(1) ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ คาดว่าประมาณ 32 ลูกบาศก์

เซนติเมตร/วัน ปริมาณน้ำใช้สูงสุด 2.99 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง โดยโครงการจะได้รับจากท่อส่งน้ำของการประปา
ท้องถิ่นเข้าสู่ท่อน้ำใช้ของโครงการและส่งมากักเก็บในบ่อ
เก็บน้ำใต้ดินขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ ปั๊ม
มาเก็บในถังแรงดันที่ตั้งอยู่บนดินใกล้กับอาคารต้อนรับ 
เพื ่อปั ๊มน้ำแจกจ่ายไปในแต่ละส่วนของอาคาร รวม
ปริมาณกักเก็บน้ำของโครงการเท่ากับ 60 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โครงการสามารถสำรองน้ำใช้ได้ประมาณ 2 วัน 

(2) ประชาสัมพันธ์ให้ร่วมกันประหยัดน้ำ 
(3) ตรวจสอบการแจกจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากพบว่าชำรุดให้แก้ไขทันที 
(4) เลือกใช้สุขภัณฑ์ในห้องน้ำประเภทประหยัดน้ำ 

 
- โครงการมีบ่อเก็บน้ำใต้ดินขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 

บ่อ เพื่อใช้สำหรับกักเก็บน้ำไว้ใช้ภายในโครงการ ซึ่งมีการ
ออกแบบให้สามารถสำรองน้ำใช้ได้ประมาณ 2 วัน ก่อนจะ
แจกจ่ายไปในแต่ละส่วนของอาคาร อีกทั้งโครงการยังมีการ
เลือกใช้สุขภัณฑ์ภายในโครงการเป็นแบบประหยัดน้ำ แต่
ระยะก่อสร้าง ทำให้โครงการเกิดผลกระทบเรื่องการใช้น้ำใน
ระดับต่ำ อีกทั ้งยังมีช่างประจำโครงการทำหน้าที ่ในการ
ตรวจสอบการจ่ายน้ำและเส้นท่อ ให้อยู่ในสภาพที่ดี หากพบ
ระบบการทำงานของปั๊มมีปัญหา หรือเส้นท่อชำรุดเสียหาย 
จะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

 
 
 
 
 

 
- 

 
รูปภาพที ่2.9 ระบบสูบส่งน้ำใช้ 
รูปภาพที่ 2.10 สุขภัณฑ์ประหยัด
น้ำ 
เอกสารแนบที่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 
เอกสารแนบที่ 9 รายงานการใช้
ไฟฟ้า/น้ำ 
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สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
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3.4 การระบายน้ำ 
(1) น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจนได้มาตรฐานแล้ว จะปล่อยลงสู่

บ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ำและ
ลงสู่บ่อพักน้ำขนาด 50 ลบ.ม.(5m × 5m × 2m) จำนวน 
1 บ่อ เพื่อนำกลับมาใช้รดน้ำต้นไม้และลา้งพื้นในโครงการ 
สำหรับน้ำฝนจากหลังคา ถนน และที่จอดรถ โครงการจะ
รวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำของโครงการ ผ่านบ่อหน่วง
น้ำฝนขนาด 240 ลูกบาศก์เมตร (8m × 10m × 3m) 
เพิ่มเติมจำนวน 1 บ่อ สามารถรองรับฝนที่ตกติดต่อกัน
นาน 3 ชั่วโมง (206.591 ลูกบาศก์เมตร) ก่อนจะปล่อย
น้ำฝนล้นออกสู่คลองหลวง 

 
- โครงการมีการบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้ได้มาตรฐาน

ก่อนปล่อยลงสู ่บ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็กเพื ่อตรวจสอบ
คุณภาพน้ำ ก ่อนปล ่อยออกสู่คลองสาธารณประโยชน์
ด้านหน้าโครงการโดยไม่มีการนำกลับมาใช้รดน้ำต้นไม้และ
ล้างพื้นในโครงการ ในส่วนของน้ำฝนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ำของโครงการซึ่งสามารถรองรับฝนที่ตกติดต่อกันนาน 
3 ช่ัวโมง ก่อนจะปล่อยน้ำฝนล้นออกสู่คลองด้านหน้าโครงการ 

 
- 

 
เอกสารแนบที ่4 ผลการติดตาม
ตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม 
รูปภาพที ่2.2 คลอง
สาธารณประโยชน์ด้านหน้า
โครงการ 
เอกสารแนบท ี ่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 
 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

หน้า | 18  

ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.5 การจัดการน้ำเสีย 
(1) อาคารชุด (ส่วน A, B และ C) จัดให้มีระบบบำบัดนำ้เสยี 

จำนวน 3 จุด (แยกเป็นส่วนละ 1 จุด) ซึ่งน้ำจากอาคารแต่
ละจุดจะผ่านถังดักไขมัน รุ ่น HICLEAR 1300GT (หรือ
เทียบเท่า) ก่อนเข้าสู่ถังบำบัดน้ำเสียระบบผสมชนิดกรอง
ไร้อากาศและเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง HICLEAR รุ่น 
HICLEAR 1100DC (หรือเทียบเท่า)  

(2) อาคารต้อนรับและอาคารหอประชุม จัดให้มีระบบบำบัด
น้ำเสียชนิดเติมอากาศผ่านผิวตัวกลาง HICLEAR รุ่น 
HICLEAR 160AC (หรือเทียบเท่า) 

(3) น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดแล้ว (ค่า BODออก  20 มิลลิกรัม/
ลิตร) จะผ่านจุดตรวจคุณภาพน้ำจนได้ตามมาตรฐานน้ำทิง้
อาคารประเภท ค (ค่า BODออก  ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) 

 
- โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด 

และได้มอบหมายให้ บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด เป็น
ผู้ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ โดย
ดำเนินการ 6 เดือน /1 ครั้ง 

 
- 

 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการติดตาม
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบท ี ่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 
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3.6 การจัดการขยะมูลฝอย  
(1) จัดให้มีถังย่อยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถังแยกเป็นถังขยะ

เปียก/ขยะแห้ง และขยะอันตราย ไว้บริเวณโถงบันไดหลักของ
อาคารชุดช้ันละ 3 จุด โดยในห้องน้ำรวมจะมีถังขยะขนาด 10 
ลิตร จำนวน 1 ถัง/ห้อง ซึ่งแม่บ้านจะจัดเก็บขยะจากแต่ละชั้น
ใส่ถุงดำ โดยแยกเป็นขยะเปียก/ขยะแห้ง และขยะอันตราย 
แล้วนำไปพักไว้ที่จุดพักขยะรวมบริเวณด้านหน้าอาคาร โดย
ขยะที่รีไซเคิลได้จะขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า 

(2) จุดพักขยะรวมตั้งอยู่ด้านหน้าพื้นที่โครงการใกล้กับถนนซอย
เชิงทะเล 14 แยกเป็นถังขยะเปียก และถังขยะแห้ง อย่างละ 2 
ถัง ปริมาตรถังละ 240 ลิตร รวมปริมาตรกักเก็บขยะรวมของ
โครงการ เท่ากับ 960 ลิตร สามารถรองรับขยะทั้งโครงการได้
นานประมาณ 3 ว ัน และทางโครงการจะขอร ับความ
อนุเคราะห์จากองค์การบริหารส่วนตำบลเชิงทะเล ให้เข้ามา
เก็บขนไปกำจัดทุกวัน 
 

 
- โครงการจัดให้มีถังขยะตามทีออกแบบไว้ แต่ยกเลิกจุดวาง

ขยะส่วนกลาง เนื่องจากโครงการมีขนาดเล็ก จำนวนห้อง
ชุดเพียง 24 ห้อง เน้นความเป็นส่วนตัว แต่ละห้องมี
แม่บ้านเข้ามาทำงานประจำ จึงสามารถจัดเก็บและแยก
ประเภทขยะได้มีประสิทธิภาพมากว่า 

 
 
- โครงการได้ยกเลิกจุดพักขยะรวมด้านหน้าพื้นที่โครงการ 

แต่มาเพิ่มที่พักขยะภายในโครงการแทน เนื่องจากมีความ
กังวลเรื่องสภาพทัศนอุจจาดที่อาจเกิดขึ้น รวมถึงการดูแล
รักษาความสะอาดพื้นที่ภายหลังการเก็บขนมูลฝอย โดย
โครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะรวมของแต่ละส่วน บริเวณ
ชั้น 1 ติดกับบันไดหลักแต่ละส่วน  ด้านในมีถังขยะขนาด 
240 ลิตร จำนวน 3 ถัง ขยะเปียก  ขยะทั่วไป และขยะรี
ไซเคิล รวมทั้งมีแม่บ้านรับผิดชอบในการดูแลทำความ
สะอาดเป็นประจำทุกวัน 

 
- 
 
 
 
 
 

 
- 

 
- 
 
 
 
 

 
 
รูปภาพที ่2.11 ห้องพักขยะรวม 
รูปภาพที่ 2.12 ถังขยะแบบแยก
ประเภท 
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3.6 การจัดการขยะมูลฝอย  
 (3) หากเกิดกรณีฉุกเฉินที ่รถเก็บขนขยะของอบต .เชิงทะเล ไม่
สามารถเข้ามาเก็บขนได้ โครงการจะจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่ขึ้น
ทะเบียนกับอบต.เชิงทะเล ไว้เข้ามาจัดเก็บขยะชั่วคราว 

 
- สำหรับการเก็บขนมูลฝอย โครงการได้จัดจ้างผู ้รับเหมา

เอกชน เข้ามาดำเนินการเก็บขนมูลฝอย 3 วัน /สัปดาห์ 
เนื ่องจากเป็นโครงการขนาดเล็ก มีจำนวนของมูลฝอยใน
ปริมาณน้อย จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการจัดการมูลฝอยของ
โครงการ 

 
- 

 
เอกสารแนบที่ 7 ใบเสร็จมูลฝอย
และงานสวน 
 

3.7 ไฟฟ้า 
(1) โครงการเลือกใช้หม้อแปลง ขนาด 400 kVA จำนวน 1 

เครื่อง 

 
-  โครงการมีการติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 800 kVA 

จำนวน 1 เครื ่อง และที่ผ่านมาพบว่า การใช้ไฟฟ้าอยู่ใน
ระดับปกติ  

 
- 

 
รูปภาพที ่2.7 หม้อแปลงไฟฟ้า 
เอกสารแนบที ่ 8 รายงานการ
ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้า และ
ตู้ควบคุมไฟฟ้า 
เอกสารแนบที่ 9 รายงานการใช้
ไฟฟ้า/น้ำ 
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4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 

(1) แจ้งแรงงานในท้องถิ่นเป็นพนักงานเป็นอันดับแรก 
(2) ส่งเสริม สนับสนุน กิจกรรมทางสังคมต่างๆ ของท้องถิ่น 

เพื่อสร้างความสัมพันธ์อันดีกับชุมชน 

 
 
- โครงการมีนโยบายในการรับพนักงานที่เป็นแรงงานใน

ท้องถิ่นเข้ามาทำงาน  รวมทั้งมีการสนับสนุนกิจกรรมทาง
สังคมต่างๆ ของท้องถิ่น ทั ้งการสนับสนุนโดยตรง และ
สนับสนุนผ่าน อบต.เชิงทะเล ตรามที่ร้องขอ 

 
 

- 

 
- 

4.2 ความคิดเห็นของประชาชนต่อระดับผลกระทบของโครงการ 
(1) นำข้อมูลความคิดเห็นนี้ไปประกอบในการกำหนดมาตรการ

ป้องกัน แก้ไข ผลกระทบจากโครงการ เพื่อให้การกำหนด
มาตรการมีความสอดคล้องกับความคิดเห็นของประชาชน
มากที่สุด 

 
- โครงได้ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด และตั้งเปิดโครงการ

มา ยังไม่เคยถูกร้องเรียนเรื่องใดๆเลย จึงเชื่อมั่นว่า การ
ดำเนินการตามาตรการฯ ของโครงการ สอดคล้องกับ
ความเห็นของประชาชนโดยรอบโครงการ 

 
- 

 
- 

4.3 ความคิดเห็นของประชาชนต่อระดับความสำคัญของมาตรการ
ป้องกัน แก้ไขผลกระทบจากโครงการ 

(1) นำข้อมูลความคิดเห็นนี้ไปรวมไว้ในตารางมาตรการป้องกัน 
แก้ไข ผลกระทบจากโครงการ เพื่อให้การกำหนดมาตรการ
มีความสอดคล้องกับความคิดเห็นของประชาชนมากท่ีสุด 

 
 
- โครงได้ปฏิบัติตามมาตรการกำหนด และตั้งเปิดโครงการ

มา ยังไม่เคยถูกร้องเรียนเรื่องใดๆเลย จึงเชื่อมั่นว่า การ
ดำเนินการตามาตรการฯ ของโครงการ สอดคล้องกับ
ความเห็นของประชาชนโดยรอบโครงการ 

 
 

- 

 
 

- 
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4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(1) โครงการจะติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ทุกชั้นของอาคาร 

(ตามหัวข้อ 4.5) 
 
 
 
 
 

(2) เตรียมความพร้อมด้านการประสานงานกับโรงพยาบาล 
 
 

 
(3) จัดยามรักษาความปลอดภัยไว้ตลอด 24 ช่ัวโมง 

 

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ตามที่มาตรการ

กำหนดไว้ทุกช้ันของอาคาร 
 
 
 
 
 
- โครงการมีนิติบุคคลทำหน้าที่ในการติดต่อประสานงานกับ

หน่วยงานที่เกี่ยวข้องในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน พร้อมทั้งมี
การรวบรวมหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินประจำสำนักงานไว้
ตลอดเวลา 

- โครงการเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำโครงการ  
2 ช่วงเวลา ช่วงกลางวันเวลา 07.00 – 19.00 น. และช่วง
กลางคืนเวลา 19.00 น. – 07.00 น. ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 

 
- 
 
 

 
 
 
 

- 
 

 
 

- 

 
รูปภาพที่ 2.14 อุปกรณ์ป้องกัน
และระงับอัคคีภัย 
เอกสารแนบที่  5 รายงานการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
รูปภาพที ่ 2.21 การตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
รูปภาพที่ 2.22 เบอร์โทรศัพท์
ฉุกเฉิน 

 
 
รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย 
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4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
     (4) ดูแลสระว่ายน้ำตามมาตรการที่กำหนดเป็นระยะๆ 

 
- สระว่ายน้ำภายในโครงการ จะแยกเป็นสระเล็กของแต่ละห้อง

ชุด ดังนั้นการดูแลรักษาจะจัดจ้างผู้รับเหมาให้ดูแลรายปี โดย
ควบคุมทุกด้านของการดูแลสระว่ายน้ำ รวมถึงการตรวจวัด
คุณภาพน้ำในสระด้วย สำหรับความถี่ในการเข้าดูแลของ
ผู้รับเหมา คือ 2 ครั้ง/สัปดาห์ ทำการตรวจวัดคลอรีนและค่า
ความเป็นกรดด่าง ทั้งนี้บางห้องชุดมีการเปลี่ยนระบบสระเป็น
สระเกลือ แทนการใช้คลอรีน ในส่วนการดูแลระบบสระว่าย
น้ำนั้น นิติบุคคลฯ ได้จัดจ้างผู้รับเหมาเข้ามาดูแลเอง อย่างไร
ก็ตามนิติบุคคลจะจัดเจ้าหน้าที่เข้าไปดูแลความเรียบร้อย
โดยรวมร่วมด้วยทุกครั้ง เพื่อความสะดวกเรียบร้อย และเพื่อ
ความปลอดภัยของห้องชุดนั้น 

 
- 

 
ร ูปภาพที่  2.19 ภาพการดูแล
ระบบสระว่ายน้ำ 
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4.5 การป้องกันอัคคีภัย 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

(1) แผงควบค ุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการทำงานของอุปกรณ์
และส่วนต่างๆ ในระบบทั้งหมด จะประกอบด้วย วงจร
ตรวจคุมครอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เริ ่มสัญญาณ , 
วงจรทดสอบการทำงาน , วงจรป้องกันระบบ , วงจร
สัญญาณแจ้งการทำงานในสภาวะปกติ และภาวะขัดข้อง 
เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจับขาด, แบตเตอรี่ต่ำหรือ
ไฟจ่ายตู้แผงควบคุมโดนตัดขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม 
(FCP) จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่างๆ บน
หน้าตู ้ แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : 
FCP) จะถูกติดตั้งไว้ห้องไฟฟ้าของอาคารชุดชั ้นล่างทั้ง
ส่วน A, B และ C 
 

 
 
- โครงการมีการติดตั้งแผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control 

Panel : FCP) ทำหน้าที่เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการ
ทำงานของอุปกรณ์และส่วนต่างๆ ในระบบ ตามที่กำหนดใน
มาตรการ พร้อมทั้งมีการว่าจ้างผู้เชี่ยวชาญเข้ามาดำเนินการ
ตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์เป็นประจำทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
 
- 

 
 

เอกสารแนบที่  5 รายงานการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
เอกสารแนบท ี ่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 
รูปภาพที ่2.16 แผงควบคุมรวม 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
(2) ตรวจจับความร้อน (HEAT DITECTOR : H) ชนิด RATE-

OF-RISE อุปกรณ์ชนิดนี้ทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของ
อุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ใน 1 
นาที ส่วนลักษณะการทำงานอากาศในส่วนด้านบนของ
ส่วนรับความร้อน เมื ่อถูกความร้อน จะขยายตัวอย่าง
รวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมา
ในช่องระบายได้ ทำให้เกิดความดันสูงมากขึ้นและดันแผน่
ไดอะแฟรมให้ด ันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้อุปกรณ์
ตรวจจับความร้อนนี ้ส ่งสัญญาณไปยังตู ้ควบคุม โดย
โครงการจะติดตั้งไว้ภายในอาคารทุกช้ัน ช้ันละ 6 จุด 

(3) อุปกรณ์แจ้งเหตุพลิงไหม้ด้วยเสียง (ALARM BELL : B) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เมื ่อได้รับสัญญาณจาก
ระบบแจ้งเหตุเพลิง อุปกรณ์จะทำหน้าที่ส่งสัญญาณเสียง
และไฟกระพริบเตือน โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือน 
โครงการจะติดตั้งภายในอาคารทุกช้ัน ช้ันละ 3 จุด 

 
- โครงการมีการติดตั ้งอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (HEAT 

DITECTOR : H) ชน ิ ด  RATE-OF-RISE ตามท ี ่ ก ำหนด ใน
มาตรการ ไว้ภายในอาคารทุกชั้น พร้อมทั้งมีตรวจเช็คความ
พร้อมของอุปกรณ์ทุกเดือน และมีการว่าจ้างผู้เช่ียวชาญเข้ามา
ดำเนินการตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์เป็นประจำทุก 6 
เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 

 
- 

 
เอกสารแนบที่  5 รายงานการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
เอกสารแนบท ี ่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 
รูปภาพที ่2.14 อุปกรณ์ป้องกัน
และระงับอัคคีภัย 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
(4) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (MANUAL FIRE 

ALARM : F) ชนิดทุบแล้วดึง (BREAK GLASS) เป็นระบบ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ที่จะทำงานเมื่อมีคนทุบแล้วดึงสวิทซ์
ฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะถูกส่งไปท่ีแผงควบคุม เครื่องจะส่ง
สัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ทั้งนี้ ระบบ
แจ้งเหตุด้วยมือจะติดตั้งภายในอาคารทุกช้ัน ช้ันละ 3 จุด 

(5) โคมไฟป้ายทางออกฉ ุกเฉ ิน ทำงานด ้วยแบตเตอรี่  
หลอดไฟคอมเพ ็คฟลูออเรสเซนต์ 1 × 11W พร ้อม
อุปกรณ์อัดประจุไฟอัตโนมัติ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟ
ต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
จะติดตั้งภายในอาคารทุกชั้น บริเวณทางเดินและบันได
หลัก 

 
-  โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือดึง 

(MANUAL PULL DOWN) และป้ายทางออกฉุกเฉิน ตามที่
กำหนดในมาตรการ ไว้ภายในอาคารทุกชั ้น พร้อมทั ้งมี
ตรวจเช็คความพร้อมของอุปกรณ์ทุกเดือน และมีการว่าจ้าง
ผู ้เชี ่ยวชาญเข้ามาดำเนินการตรวจสอบความพร้อมของ
อุปกรณ์เป็นประจำทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที ่เปิด
ดำเนินการ  

 
- 

 
เอกสารแนบที่  5 รายงานการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
เอกสารแนบท ี ่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 
รูปภาพที่ 2.14 อุปกรณ์ป้องกัน
และระงับอัคคีภัย 
ร ูปภาพที่  2.15 ป ้ายทางออก
ฉุกเฉิน 
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ผลการดำเนินการตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนยีม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางท่ี 2.1 
ตารางที่ 2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
ระบบดับเพลิง 

(1) โครงการจะจัดให้มีชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ที่ประกอบด้วย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) 
ขนาดเส ้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ ้วคร ึ ่ง และสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ลัง
ดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม 
ติดตั้งในอาคารชุดทุกช้ัน แบ่งการติดตั้งเป็นส่วนละ 1 จุด 

 
 
- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ตามที่กำหนดใน

มาตรการ ยกเว้นระบบดับเพลิง ที ่ต้องติดตั้งชุดตู ้ดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ซ ึ ่ งโครงการได ้ทำการติดตั้ง
เฉพาะถังดับเพลิงแบบมือกดชนิดผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม 
ในอาคารชุดทุกชั้น แบ่งการติดตั้งเป็นส่วนละ 1 จุด  สำหรับ
ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC)  โครงการได้ติดตั้ง
ไว้บริเวณภายนอกอาคารของโครงการ เพื่อสะดวกต่อการใช้
งาน เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 
 
- 

 
 

รูปภาพที ่2.14 อุปกรณ์ป้องกัน
และระงับอัคคีภัย 

4.6 ทัศนียภาพ 
(1) จัดพื ้นที่สีเขียวบริเวณที ่ว่าง ซึ ่งช่วยลดความด้างจาก

โครงสร้างของอาคาร และลดผลกระทบด้านทัศนียภาพ
ของผู้ที่สัญจรไปมา 

(2) ใช ้ส ีหล ังคาและต ัวอาคาร ท ี ่ม ีความกลมกล ืนกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 
- โครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียวไว้ตามที่มาตรการกำหนดและมี

การดูแล บำรุงรักษาอยู่ตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินการ 
รวมถึงมีการเลือกใช้สีหลังคาและตัวอาคารเป็นสี Earth Tone 
ซึ่งมีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ จึงสามารถช่วย
ลดผลกระทบด้านทัศนียภาพของผู้ที่สัญจรไปมา 

 
 

 
- 

 
รูปภาพที ่2.1 พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 
รูปภาพที ่2.6 สีของหลังคาและ
ตัวอาคาร 
รูปภาพที่ 2.66 งานดูแลสวน 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมเินียม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ    
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- 

 
 
- 

1.2 การชะล้างพังทลายหน้าดิน 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

1.3 คุณภาพอากาศ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

1.4 เสียงและความสั่นสะเทือน 
     ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- 

 
 
- 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ที่ดิน 
3.1.1 รูปแบบการใช้ที่ดิน 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
 
- 

 
 
 
- 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมเินียม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถ
ปฏิบัติตามมาตรการและแนว

ทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.1.2 ข้อกำหนดผังเมืองรวม จังหวัดภูเก็ต  
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

3.1.3 เขตพ้ืนที่และมาตรการค ุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

3.1.4 กฎกระทรวงฉบับที ่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- 

 
 
- 

3.2 การคมนาคมขนส่ง 
(1) การอำนวยความสะดวกในการเข้าออกโครงการ 

 
- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ

สะดวกในการเข้า -ออกโครงการ และมีการติดตั ้ง CCTV 
บันทึกการเข้าออกตลอดเวลาร่วมด้วย ทั้งนี้การเข้าออกปกติ
ของเจ้าของร่วม จะมีรีโมทประจำห้องชุดที่สามารถเปิด-ปิด
โดยแต่ละห้องชุดเองได้ ซึ่งสามารถอำนวยความสะดวกแก่ผู้
พักอาศัยได้เป็นอย่างดี  

 
- 

 
รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าที ่ร ักษา
ความปลอดภัย 
รูปภาพที่ 2.17 ระบบ CCTV  

3.3 การระบายน้ำ 
(1) ตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำทุก 6 

เดือน 

 
- โครงการมีการตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการอยู่เป็น

ประจำ โดยเฉพาะในช่วงก่อนเข้าฤดูฝน และในระหว่างฤดูฝน 
หากพบเศษขยะหรือสิ่งอุดตันท่ีอาจส่งผลต่อการระบายน้ำ จะ
ดำเนินการกำจัดโดยทันที 

 
- 

 
เอกสารแนบท ี ่  6 ต าร า งการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแลระบบ
ต่างๆในโครงการ 
รูปภาพที ่2.26 การขุดลอกตะกอน 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมเินียม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

3.4 การจัดการน้ำเสีย 
(1) เก็บตัวอย่างน้ำหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

ตามวิธีการวิเคราะห์ของ Standard Methods หรือตาม
คู่มือวิเคราะห์น้ำเสียของสมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่ง
ประเทศไทย 

 
- โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด 

และได้มอบหมายให้ บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด เป็น
ผู้ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลัง
การบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ โดยดำเนินการ 6 เดือน /1 
ครั้ง 

 
- 

 
เอกสารแนบที่ 4 ผลการติดตาม
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(1) ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การ

รั่วซึมของถังขยะ 
(2) ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างตรวจสอบการทำความ

สะอาดถังขยะ และห้องพักขยะรวม 

 
- ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบการ

รองรับมูลฝอยในแต่ลละวัน รวมทั้งล้างทำความสะอาดถังขยะ 
และห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจากมีการเก็บขนมูลฝอย 

 
- 

 
รูปภาพที่ 2.13 ภาพการล้างทำ
ความสะอาดห้องพักขยะ 

3.6 ไฟฟ้า 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 

 
- 

 
- 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมเินียม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
 
- 

 
 
- 

4.2 ความคิดเห็นของประชาชนต่อระดับผลกระทบจากโครงการ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

4.3 ความคิดเห ็นของประชาชนต่อระด ับความสำค ัญของ
มาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบจากโครงการ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 

4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(1) ตรวจสอบปริมาณคลอรีนคงเหลือและความเป็นกระ-ด่างใน

สระว่ายน้ำทุก 1 ช่ัวโมง 
(2) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางชีววิทยาในสระว่ายน้ำเดือนละ 1 

ครั้ง 

 
- สระว่ายน้ำภายในโครงการ จะแยกเป็นสระเล็กของแต่ละห้อง

ชุด ดังนั้นการดูแลรักษาจะจัดจ้างผู้รับเหมาให้ดูแลรายปี โดย
ควบคุมทุกด้านของการดูแลสระว่ายน้ำ รวมถึงการตรวจวัด
คุณภาพน้ำในสระด้วย สำหรับความถี่ในการเข้าดูแลของ
ผู้รับเหมา คือ 2 ครั้ง/สัปดาห์ ทำการตรวจวัดคลอรีนและค่า
ความเป็นกรดด่าง ทั้งนี้บางห้องชุดมีการเปลี่ยนระบบสระเป็น
สระเกลือ แทนการใช้คลอรีน ในส่วนการดูแลระบบสระว่าย
น้ำนั้น นิติบุคคลฯ ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาเข้ามาดูแลเอง อย่างไรก็
ตามนิติบุคคลจะจัดเจ้าหน้าที ่เข้าไปดูแลความเรียบร้อย
โดยรวมร่วมด้วยทุกครั้ง เพื่อความสะดวกเรียบร้อย และเพื่อ
ความปลอดภัยของห้องชุดนั้น 

 
- 

 
รูปภาพที ่2.19 ภาพการดูแล
ระบบสระว่ายน้ำ 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมเินียม ในระยะดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2.2 
ตารางที่ 2.2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
อ้างอิง 

4.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(1) สภาพการใช้งานของระบบป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด หาก

พบว่าชำรุดต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามที่กำหนดใน

มาตรการ ไว้ภายในอาคารทุกชั้น พร้อมทั้งมีการว่าจ้าง
ผู ้เชี ่ยวชาญเข้ามาดำเนินการตรวจสอบความพร้อมของ
อุปกรณ์เป็นประจำทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที ่เปิด
ดำเนินการ  

 
- 

 
เอกสารแนบที่  5 รายงานการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย 
เอกสารแนบท ี ่  6 ตารางการ
ดำเนินงานตรวจสอบและดูแล
ระบบต่างๆในโครงการ 

4.6 ทัศนียภาพ 
    ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- ไม่มีมาตรการกำหนด 

 
- 

 
- 
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รูปภาพที่ 2.1 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

  

        รูปภาพที่ 2.2 คลองสาธารณะประโยชน์ดา้นหน้าโครงการ              รูปภาพที่ 2.3 ไหล่ทางด้านหน้าโครงการ 

    

รูปภาพที่ 2.4 พื้นที่สำหรับจอดรถ 
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                     รูปภาพที่ 2.5 ทางเข้า-ออกโครงการ                          รูปภาพที่ 2.6 สีของหลังคาและตัวอาคาร 

                    

                         รูปภาพที่ 2.7 หม้อแปลงไฟฟ้า                          รูปภาพที่ 2.8 บ่อพักน้ำท่ีผ่านการบำบดั 

  

                        รูปภาพที่ 2.9 ระบบสูบส่งน้ำใช้                              รูปภาพที่ 2.10 สุขภัณฑ์ประหยดัน้ำ 
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                        รูปภาพที่ 2.11 ห้องพักขยะรวม                           รูปภาพที่ 2.12 ถังขยะแบบแยกประเภท 

       

รูปภาพที่ 2.13 การล้างทำความสะอาดห้องพักขยะ 

               

                                            ถังดับเพลิง                              อุปกรณ์แจ้งเพลิงไหม้ด้วยมอืกด                     
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              กริ่งสัญญาณเตือนภยั                                  ไฟฉุกเฉิน                                          จุดรวมพล 

                                                

                            หัวรับน้ำดับเพลิง                                                   ตู้อุปกรณ์ดับเพลิง 

รูปภาพที่ 2.14 อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย  

  

                    รูปภาพที่ 2.15 ป้ายทางออกฉุกเฉิน                                รูปภาพที่ 2.16 แผงควบคุมรวม 
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รูปภาพที่ 2.17 ระบบ CCTV 

 

รูปภาพที่ 2.18 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

       

รูปภาพที่ 2.19 การดูแลสระระบบสระว่ายน้ำ



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม  
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

หน้า | 38  

                

รูปภาพที่ 2.20 งานดูแลสวน 
 

       

รูปภาพที่ 2.21 การตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคภีัย 

            

                           รูปภาพที่ 2.22 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉิน       รูปภาพที่ 2.23 ระบบระบายน้ำ/ท่อระบายน้ำ 
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                 รูปภาพที่ 2.24 สระว่ายน้ำ                    รูปภาพที่ 2.25 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

    

รูปภาพที่ 2.26 การขุดลอกตะกอน 
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บทที่ 3  

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทที ่3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 

 
3.1 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

  การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ จะดำเนินการตามวิธีมาตรฐานของ Standard Methods for the Examination of Water 
and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 23rd  Edition 2017 และกรมโรงงานอุตสาหกรรม “มาตรฐานวิธีวิเคราะห์ทดสอบมลพิษนำ้” 
พิมพ์ครั้งท่ี 3 (พ.ศ.2559) โดยมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ และรายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ แสดงดัง
ตารางที่ 3.1 
 
3.2 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ 

การเก็บตัวอย่างน้ำเพื่อวิเคราะห์ให้มีลักษณะสมบัติใกล้เคียงกับแหล่งน้ำเดิมอย่างแท้จริงและไม่ถูกปนเปื้อน หรือเปลี่ยน
สภาพก่อนนำไปวิเคราะห์ ซึ่งมีรายละเอียดวิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำ ดังนี ้

- วิธีการเก็บตัวอย่าง : Grab sampling 
- จุดเก็บตัวอย่าง : น้ำเสีย ; เก็บจากจุดที่ปล่อยน้ำเสียออกมาหรือท่ีจุดรวมน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่สาธารณะ 
- การเก็บรักษาตัวอย่าง แสดงดังตารางที่ 3.1 

 
ตารางที่ 3.1 การเก็บรักษา ปริมาณ และภาชนะท่ีใช้บรรจตุัวอย่างน้ำ 

พารามิเตอร์ วิธีทดสอบ  ภาชนะบรรจ ุ การเก็บรักษา 

กรด-เบส (pH)  Electrometric Method part 4500-H+ B P ทดสอบทันที 
บีโอดี (BOD)  Azide Modification part 4500-O C/ 

5-Days BOD Test part 5210B 
P, G แช่เย็น 

การจมตัวของตะกอน  
(Settleable Solids) 

Gravimetric part 2540F P แช่เย็น 

สารแขวนลอยทั้งหมด 
(Total Suspended Solids)  

Dried at 103 -105 oC part 2540D P แช่เย็น 

ของแข็งที่ละลายได้ทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids)  

Dried at 180 oC part 2540C P แช่เย็น 

ไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) Macro-Kjeldahl part 4500-NorgB P, G เติม H2SO4 ให้ pH<2, แช่เย็น 
ซัลไฟด์ (Sulfide) Iodometric part 4500-S2- F P, G แช่เย็น, เติม 2 N zinc acetate 4 

drop/100 mL, เติม NaOH ให้ pH>9 
ไขมันและน้ำมัน  
(Fat, Oil & Grease) 

Partition & Gravimetric part 5520B G เติม HCl ให้ pH<2, แช่เย็น 

หมายเหตุ 1. แช่เย็น หมายถึง ให้แช่ที่อุณหภูมิ 4  2 ๐C ในที่มืด 
  2. ทดสอบทันที หมายถึง ให้ทดสอบภายใน 15 นาทีหลังจากเก็บตัวอย่าง 

 3. P คือ ขวดพลาสติก (ทำจาก Polyethylene หรือเทียบเท่า)  
 4. G คือ ขวดแก้ว 
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 การตรวจวเิคราะห์คณุภาพน้ำของโครงการ แมนดาลา คอนโดมเินียม ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2568 คือ น้ำผ่านการบำบัด แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 
 

          

รูปภาพที่ 3.1 การเก็บตัวอย่างน้ำ 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
 ผลการตรวจวิเคราะห์น้ำของ โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม ในระยะดำเนินการ ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2568 แสดงดัง แบบ ตต. 9 และตารางที่ 3.2 
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แบบ ตต. 9 

รายงานการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
โครงการ  แมนดาลา คอนโดมิเนียม ของนิติบุคคลอาคารชุด แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
จัดทำรายงานโดย บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
ตำแหน่งท่ีตรวจวัด น้ำออกระบบบำบัด  

ตารางที่ 3.2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด 

ดัชนีคุณภาพน้ำทิ้ง หน่วย 
ผลการตรวจวัด(1) ค่าสูงสุด/ 

ค่าต่ำสดุ 
ค่ามาตรฐาน(2) 

เกณฑ์กำหนดใน
รายงานฯ(3) 26/06/68 01/12/68 

pH - 7.2 6.9 7.2/6.9 5.5-9.0 5.5-9.0 
BOD mg/L 3.2 4.8 4.8/3.2 ≤40.0 ≤40.0 
Settleable Solids mL/L <0.10 <0.10 <0.10/<0.10 - - 
Total Suspended Solids mg/L 2.2 5.5 5.5/2.2 ≤50 ≤50 
Total Dissolved Solids mg/L 802 180 802/180 ≤1,000 ≤1,000 
Nitrogen, TKN mg/L 2.8 2.5 2.8/2.5 ≤40 ≤40 
Sulfide mg/L 0.05 <1.0 0.05/<1.0 ≤3.0 ≤3.0 
Fat, Oil & Grease mg/L 0.33 <0.33 0.33/<0.33 ≤20 ≤20 
หมายเหตุ  

(1) ในกรณี Not-Detectable ให้ระบุค่า Detection Limit ของวิธีการตรวจวัดที่ใช้ 
(2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567  
(อาคารประเภท ค) 

(3) ระบุค่าความเข้มข้นหรือ loading ที่กำหนดเป็นเง่ือนไขในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ช่ือผู้เก็บตัวอย่าง  BK Lab (บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด) 
ช่ือผู้บันทึก   นายสมัครพงศ์ พงศ์สิริเดช     
ช่ือผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  นายอาทิตย์ ช่ืนสุดใจ  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0001 
    นางสาวเสาวณี บุตรสุริย์   ทะเบียนเลขท่ี ว-290-ค-0002 
ช่ือบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
ช่ือผู้วิเคราะห์    นายจีระศักดิ์ หมัดหมัน     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0001 
    นางสาววันวิสา นวลใย     ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0003 
    นางสาววรรณพร ชินแก้ว  ทะเบียนเลขท่ี ว-290-จ-0004 
เบอร์โทรศัพท์   062 059 2888 และ 062 059 4888 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด  
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 
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กราฟแสดงค่าตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด (ต่อ) 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม 
ระยะดำเนินการ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

หน้า | 47  

3.3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม ในระยะดำเนินการ ประจำเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 มีรายละเอียดดังนี้ 

3.3.1 การคมนาคมขนส่ง 
มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบการอำนวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกในการเข้า -ออกโครงการ และมีการ
ติดตั้ง CCTV บันทึกการเข้าออกตลอดเวลาร่วมด้วย ท้ังนี้การเข้าออกปกติของเจ้าของร่วม จะมีรีโมทประจำห้องชุด
ที่สามารถเปิด-ปิดโดยแต่ละห้องชุดเองได้ ซึ่งสามารถอำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยได้เป็นอย่างดี  

3.3.2 การระบายน้ำ 
มาตรการกำหนดให้มีการตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการเป็นประจำทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 โครงการมีการตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการอยู่เป็นประจำ โดยเฉพาะในช่วงก่อนเข้าฤดูฝน และ
ในระหว่างฤดูฝน หากพบเศษขยะหรือสิ่งอุดตันท่ีอาจส่งผลต่อการระบายน้ำ จะดำเนินการกำจัดโดยทันที 

3.3.3 การจัดการน้ำเสีย 
(1) มาตรการกำหนดให้มีการโครงการเก็บตัวอย่างน้ำหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ตามวิธีการวิเคราะห์ของ 

Standard Methods หรือตามคู่มือวิเคราะห์น้ำเสียของสมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย โดยมีดัชนี
ที่ตรวจวัดตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ค จากกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541) 
เป็นประจำทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด และได้มอบหมายให้ บริษัท บีเค เนเจอร์ 
ทอรัส จำกัด เป็นผู้ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
โดยดำเนินการ 6 เดือน /1 ครั้ง ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 

สรุปผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัดของ โครงการ แมน
ดาลา คอนโดมิเนียม ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำกับ
เกณฑ์มาตรฐาน  

คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด  พบว่า ค่าความเป็นกรด-เบส (pH) ค่าบีโอดี (BOD) ค่าการจมตัวของ
ตะกอน (Settleable Solids) ค่าสารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) ค่าปริมาณของของแข็ง
ละลายได้ (Total Dissolved Solids)  ค่าไนโตรเจน ทีเคเอ็น (Nitrogen, TKN) ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) และมีค่า
ไขมัน (Fat, Oil & Grease) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื ่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233ง วันท่ี 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ค)  

3.3.4 การจัดการมูลฝอย 
(1) มาตรการกำหนดให้โครงการมีการตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะการรั่วซึมของถังขยะทุก 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
(2) มาตรการกำหนดให้โครงการมีการตรวจสอบตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความสะอาดถังขยะ และ

ห้องพักขยะรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 
โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบการรองรับมูลฝอยในแต่ลละวัน รวมทั้งล้างทำความ

สะอาดถังขยะ และห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจากมีการเก็บขนมูลฝอย 
3.3.5 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
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(1) มาตรการกำหนดให้โครงการมีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนคงเหลือ และความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน้ำทุก
ช่ัวโมง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

(2) มาตรการกำหนดให้โครงการมีการตรวจวิเคราะห์แบคทีเรียชนิดโคลิฟอร์ม และแบคทีเรียชนิด อี.โคไล ในสระว่าย
น้ำ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ      

สระว่ายน้ำภายในโครงการ จะแยกเป็นสระเล็กของแต่ละห้องชุด ดังนั ้นการดูแลรักษาจะจัดจ้าง
ผู้รับเหมาให้ดูแลรายปี โดยครอบคุมทุกด้านของการดูแลสระว่ายน้ำ รวมถึงการตรวจวัดคุณภาพน้ำในสระด้วย 
สำหรับความถี่ในการเข้าดูแลของผู้รับเหมา คือ 2 ครั้ง/สัปดาห์ ทำการตรวจวัดคลอรีนและค่าความเป็นกรดด่าง 
ทั้งนี้บางห้องชุดมีการเปลี่ยนระบบสระเป็นสระเกลือ แทนการใช้คลอรีน ในส่วนการดูแลระบบสระว่ายน้ำนั้น นิติ
บุคคลได้ว่าจ้างผู้รับเหมาเข้ามาดูแลเอง อย่างไรก็ตามนิติบุคคลจะจัดเจ้าหน้าที่เข้าไปดูแลความเรียบร้อยโดยรวม
ร่วมด้วยทุกครั้ง เพื่อความสะดวกเรียบร้อย และเพื่อความปลอดภัยของห้องชุดนั้น 

3.3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
 มาตรการกำหนดให้โครงการมีการตรวจสอบสภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยทุกชนิด หากพบว่า
ชำรุดต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 
 โครงการมีการการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามที่กำหนดในมาตรการ ไว้ภายในอาคารทุกช้ัน พร้อมท้ังมีการ
ว่าจ้างผู้เชี่ยวชาญเข้ามาดำเนินการตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์เป็นประจำทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ  
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บทที่  4    

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม ระหว่างเดือน

กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 สามารถจำแนกออกเป็น 4 ลักษณะ ได้แก่  
1. มาตรการที่สามารถปฏิบัติได้   
2. มาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ยังไม่ครบถ้วนหรือไม่มีประสิทธิภาพ   
3. มาตรการที่ยังไม่ได้ปฏิบัติ  
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
โดยโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม สามารถปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีกำหนดได้โดย

ส่วนใหญ่  
           
4.2  สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการโครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม ระหว่างเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2568 สามารถสรุปได้ ดังนี้ 

1. การคมนาคมขนส่ง 
  โครงการมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกในการเข้า -ออกโครงการ และมีการติดตั้ง CCTV 
บันทึกการเข้าออกตลอดเวลาร่วมด้วย ทั้งนี้การเข้าออกปกติของเจ้าของร่วม จะมีรีโมทประจำห้องชุดที่สามารถเปิด-ปดิโดย
แต่ละห้องชุดเองได้ ซึ่งสามารถอำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยได้เป็นอย่างดี  

2. การระบายน้ำ 
โครงการมีการตรวจสอบท่อระบายน้ำของโครงการอยู่เป็นประจำ โดยเฉพาะในช่วงก่อนเข้าฤดูฝน และในระหว่าง

ฤดูฝน หากพบเศษขยะหรือสิ่งอุดตันท่ีอาจส่งผลต่อการระบายน้ำ จะดำเนินการกำจัดโดยทันที 
3. การจัดการน้ำเสีย 

 โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด และไดม้อบหมายให้ บริษัท บีเค เนเจอร์ ทอรัส จำกัด 
เป็นผู้ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ โดยดำเนินการ 6 เดือน 
/1 ครั้ง ภาพถ่ายการเข้าเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง แสดงดังรูปภาพที่ 3.1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำออกระบบบำบัดของ 
โครงการ แมนดาลา คอนโดมิเนียม ประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำกับ
เกณฑ์มาตรฐาน คุณภาพน้ำออกระบบบำบัด  พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด อ้างอิงตามเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233ง วันท่ี 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ค) และเพ่ือให้ประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ ได้มีแนวทางปฏิบัติในการควบคุมการทำงานอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอดังนี้ 

- ควรควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียเข้าระบบให้คงท่ีตามค่าที่ได้ออกแบบไว้  
- เฝ้าระวังและเติมจุลินทรีย์เพิ่มเติมในบ่อเติมอากาศให้ได้สัดส่วนตามที่ออกแบบ 
- ตรวจเช็คการทำงานของปั๊ม และอุปกรณ์สูบ Return Sludge ทำความสะอาดเพื่อป้องกันการอุดตัน และควรมี       

การบำรุงรักษาอุปกรณ์อยู่เสมอ                
- ทำความสะอาดบ่อพักน้ำท้ิง อย่างน้อยปีละ 1-2 ครั้ง 
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- โครงการควรดำเนินการเติมคลอรีนเพื่อกำจัดเช้ือโรคในน้ำน้ำทิ้ง ก่อนปล่อยออกสู่ลำรางสาธารณะ 
 

4. การจัดการมูลฝอย 
 โครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบการรองรับมูลฝอยในแต่ลละวัน รวมทั้งล้างทำความสะอาดถัง
ขยะ และห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังจากมีการเก็บขนมูลฝอย 

5. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
สระว่ายน้ำภายในโครงการ จะแยกเป็นสระเล็กของแต่ละห้องชุด ดังนั้นการดูแลรักษาจะจัดจ้างผู้รับเหมาใหดู้แล

รายปี โดยควบคุมทุกด้านของการดูแลสระว่ายน้ำ รวมถึงการตรวจวัดคุณภาพน้ำในสระด้วย สำหรับความถี่ในการเข้าดูแล
ของผู้รับเหมา คือ 2 ครั้ง/สัปดาห์ ทำการตรวจวัดคลอรีนและค่าความเป็นกรดด่าง ทั้งนี้บางห้องชุดมีการเปลี่ยนระบบสระ
เป็นสระเกลือ แทนการใช้คลอรีน ในส่วนการดูแลระบบสระว่ายน้ำนั้น นิติบุคคลฯ ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาเข้ามาดูแลเอง 
อย่างไรก็ตามนิติบุคคลจะจัดเจ้าหน้าที่เข้าไปดูแลความเรียบร้อยโดยรวมร่วมด้วยทุกครั้ง เพื่อความสะดวกเรียบร้อย และ
เพื่อความปลอดภัยของห้องชุดนั้น 

6. การป้องกันอัคคีภัย 
  โครงการมีการการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ตามที่กำหนดในมาตรการ ไว้ภายในอาคารทุกชั้น พร้อมทั้งมีการ
ว่าจ้างผู ้เชี ่ยวชาญเข้ามาดำเนินการตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์เป็นประจำทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดำเนินการ  
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